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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného uzemi:
e Plochy urené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové uzemi);
e A dalSi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu €.1 — Vykres zakladniho
Clenéni uzemi.

Uzemi obce mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy spada do nezastavéného Gzemi.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici

zavazna rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi, pficemz zejména vyska objektd nesmi prekroCit béZnou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradic¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektu s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrZzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla.

5. Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfiovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pudy interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

6. Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, realizaci ochrannych

pfikopl a protieroznich pasu.

Realizovat prvky USES.

Obec bude vSemi dostupnymi prostifedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,

cestovni ruch, agro, péSi a cykloturistiku.

9. Pamatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
uzemnim pldnem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pred demolici a poskozenim. Pfi zasahu do téchto objektd budou organy obce vSemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradicni raz.

Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2.

10. Mistné vyznamné dreviny: Uzemnim planem jsou vymezeny mistn& vyznamné
dreviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla.
Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimecnych pfipadech (napf. pokud jsou
nemocné nebo ohrozuji bezpecnost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu.

© N
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Navrzené a chybéjici mistné vyznamné dreviny nutno doplnit. Mistné vyznamné
dfeviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2.

11. Poéet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven po¢et nadzemnich
podlazi, vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). PoCet nadzemnich podlazi je
stanoven jako maximalni, v odivodnénych pfipadech mUize stavebni Ufad pozadovat
realizaci objektd i s mensim poétem nadzemnich podlazi.

12. Souvisla uliéni fronta — pro zachovani tradi¢niho obrazu sidla je ve vyzna¢enych
plochach nutno zachovat souvislou uliéni frontu. Vyjimec¢né a pouze z divodu
dopravnich a hygienickych je pfipustné posunuti stavebni ¢ary do hloubky parcely,
objekty si vS8ak musi zachovat Fadovy nebo polofadovy charakter. Vystavba
solitérnich a Stitové orientovanych objektl je nepFipustna.

13. Intenzitou zastavéni jednotky se rozumi pomér zastavéné plochy parcely vici ploSe
celé jednotky. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich
plochach bude pfedmétem posouzeni v ramci podrobnéjsiho fizeni dle stavebniho
zakona.

14. Sklon stirechy — pro celé uzemi obce je stanoven nasledujici regulativ: VSechny
objekty, bez ohledu na jejich funkci museji mit Sikmou stfechu ve sklonu 22° az 45°
sedlového, valbového nebo polovalbového tvaru. Vyjimkou jsou pouze technologické
objekty vyroby a technické vybavenosti. Realizace pultovych stfech je pfipustna
pouze u vedlejSich staveb (garazi, kalen, pristfreSkd apod.) a pokud tak vyzaduje
zpusob odvodnéni (napf. na hranicich parcely).

15. Celé uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu objektu dllezitého pro obranu statu
(radiolokaéniho zafizeni), proto pfipadna vystavba predevdim vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retransla¢nich
stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatord na daném uUzemi musi byt nutné
pfedem projednana s VUSS Brno.

16. Celé Gzemi obce se nachazi v zajmovém tzemi ACR -koridoru RR smér, proto vedkera
nadzemni vystavba v tomto Uzemi musi byt predem konzultovana s VUSS Brno.

3. Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

V této kapitole jsou uvedeny zakladni zaméry a podminky na jednotlivych rozvojovych
plochach. S pfihlédnutim k limitdm vyuziti Gzemi vyplyvajicich z legislativy a spravnich
rozhodnuti, obecné na téchto plochach plati zasady uvedené v kapitole 6 této pfilohy.

3.1 Bydleni

1. Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodaFskych ¢asti a Ffemesiné vyroby, jsou
dokumentaci respektovany.

2. Uzemnim planem je navrzeno 5 lokalit pro rozvoj funkce bydleni pfevazné ve formé
rodinnych domu (rozvojové plochy B1 az B5).

3. Plocha B5 se nachéazi v ochranném pasmu zemédélského stfediska, vystavba na ni
mozna teprve po jeho zruSeni, popfipadé omezeni.

4. Prfes plochy B3, B4 a B5 prochazi vysoké napéti s ochrannym pasmem, které nutno
respektovat.
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5.

6.

Pfes plochu B4 prochazi telekomunikacni kabel, ktery je nutno respektovat. Jeho
pfipadna pielozka je mozna.

V navazujicich fizenich (napf. podle Zak. ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist), budou chranéné prostory v ploSe B5 vedle stavajici funkéni plochy pro
vyrobu navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho, ze
celkova hlukova zatéz z funkeni plochy pro vyrobu nepfekroCi hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

V obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové ¢innosti (ob&anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani vdak musi
byt v souladu s podminkami vyuziti pro danou plochu.

V obytnych plochach je v souladu s podminkami vyuziti (kapitola 6) mozna realizace i
nezakreslenych siti a objektd dopravni a technické infrastruktury, vefejnych
prostranstvi a menSich rekreacnich ploch (hfisté).

3.2 Sport arekreace

PN

5.

Obec bude nadale vSdemi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity.
VSechny stabilizované plochy pro sport a rekreaci musi zlstat zachovany.
Dokumentaci je navrZzena mistni nau¢na stezka ke studance jizné od strelnice,
Plochy pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity
umistovat i do jinych zén. Zejména do zemédélskych ploch a ploch krajinné zelené je
mozné umistovat i nezakreslena drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSsi turistice a
ekologickému vzdélavani.

Stavajici plochy a objekty vyuzivané k individualni rekreaci jsou respektovany.

3.3 Obéanska vybavenost

VSechny souc€asné plochy obCanské vybavenosti jsou plné respektovany a
ponechany ve stejné funkéni zoné.

Na uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny smiSeného zbozi
(supermarkety, hypermarkety....).

Velkokapacitni prodejny nepotravinarského zbozi (napf. nabytek, automobily) je
mozné umistit pouze tak, aby jejich provoz nezpusobil zvétSeni dopravni zatéze

v obytném uzemi.

DalSi rozvoj komercni obanské vybavenosti bude ur¢en vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny |ze umistovat i do jinych zén (napfiklad bydleni),

v souladu s podminkami vyuziti vyhlaSovanymi timto dokumentem.

Jednotliva zafizeni nekomer¢ni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovateld.

3.4 Verejna prostranstvi

1.

2.

VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funkéni zény musi byt
zachovany.

Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené v celém zastavéném
uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi pozemku a finan¢ni
moznosti obce udrzovany a postupné zkvalitfiovany.
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Uzemnim planem je navrzena rekonstrukce vefejného prostranstvi — paréiku na navsi
(P2). Regulativy pro tyto plochy umoznuji vybudovani vyhovujiciho vefejného
prostoru v centru obce.
Dokumentaci je navrZzena plocha zelené Pz1, ktera bude navazovat na stavajici
rekreacni areal.
Ostatni stavajici urbanizovana zelen, je v navrhu plné respektovana.
P¥i tvorbé ploch vefejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

e Vyhodnotit vegetaci véetné vyraznych kompozi¢nich prvku.

e Stavajici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostredi.

e Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhG pro danou oblast,

podpofit obnovu plivodnich druhu.
o Vyloucit cizokrajné a exotické rostliny a konifery.
o Upfednostnit listnaté dfeviny pfed jehliCnatymi a pestrolistymi.

3.5 Vyroba a skladovani

VSechny stabilizované vyrobni plochy jsou pfedlozenou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani. .

Na uzemi obce neni mozné zfizovat zafizeni k recyklaci odpadu.

Na plochach Vz jsou nepfipustné Cinnosti, které by vyZzadovaly intenzivni obsluhu
tézkymi nakladnimi automobily a zvétSily tak dopravni zatizeni v obytné zastavbé.
Provoz na vyrobnich plochach je pfi zménach v uzemi nutno uzpusobit tak, aby jeho
negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravi lidu nezasahoval do ploch (stabilizovanych
i navrhovych) bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni, popfipadé mimo ochranné
pasmo vymezené zvlastnim rozhodnutim.

Plochy Vz musi byt po svém obvodu ozelenény.

. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro

jeji umist’ovani

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava
Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:

Na uzemi obce nejsou Zadna drazni zafizeni;
Touto dokumentaci nejsou navrzena zadna zafizeni slouzici draznimu provozu.
Vyjimkou jsou pfipadna technologicka zafizeni slouzici vyrobé.

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po Uuzemi obce prochazeji nasledujici silnice:

11/429 Bohdalice — Kory€any — Osvétimany;
111/4292 Milonice — Uhfice - Hvézdlice;

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

VSechny silnice na uzemi obce jsou respektovany v sou€asnych trasach;
Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funk&nimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).
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PFi Upravach dopravné — technickych parametrii komunikaci jsou mozné (i
nezakreslené) zasahy mimo silni¢ni pozemky.

U silnice Il. tfidy je mimo prujezdni Usek navrzena kategorie S 7,5.

U silnice lll. tfidy je mimo prujezdni usek navrzena kategorie S 6,5.

Silnice jsou v prijezdnim Useku zafazeny do funkéni skupiny C, typ bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v pIném rozsahu;
Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické &asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

VSechny stavajici chodniky musi zlstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnik( neni nutna;

Podél silnice do Milonic je navrzen chodnik aZ po hranici katastru.

Dalsi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti;

Mistni komunikace budou budovany a upravovany v souladu s navrzenymi funk&nimi
skupinami (vykres €. 3) typ bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funk&ni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech odstavna stani na
parcelach objektl, pohotovostni parkovani na vjezdech a v profilech komunikaci.
Parkovani pro obecni ufad bude vyfeSeno na parkovisti P1.

Parkovani pro funkéni sloZky ob&anské vybavenosti v centru obce (pohostinstvi,
kulturni sal, prodejnu) bude vyfeSeno na parkovisti P2, jeho pfesna poloha a kapacita
v ramci plochy Ox budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace..

Pro vyrobni plochy a rekreaci v ramci téchto ploch nebo na pfilehlych dopravnich
plochach.

Kapacita vSech parkovist' a jejich pfesna bude uréena podrobnéjsi dokumentaci.
Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dal$i moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou feSeny individualné podrobné&;jsi
dokumentaci v ramci pfislusného fizeni. Podminky vyuziti umoziuji umisténi i
nezakreslenych parkovist na vefejnych prostranstvich, na dopravnich plochach, pfi
pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfislusnych objektu.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily
vSech kategorii plati nasledujici podminky:

Mozna jsou ve vSech plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochach, pokud
neni v podminkach vyuZiti pro pfisludné plochy (kapitola 6) stanoveno jinak.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni automobily a
autobusy plati nasledujici podminky:

Povolena jsou pfedevsim v plochach Vz.
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¢ V plochach bydleni a ob&anského vybaveni jsou nepfipustna parkovaci, odstavna
stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno
odstavné nebo garazové stani nakl. automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém
bydlidti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich provozem nesmi
zatézovat zivotni prostfedi a obtézovat okolni obyvatele.
Za podminky souhlasu obce jsou podminéné pfipustné na plochach Dk.

e Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi pro nakladni automobily
v nezastavéném uzemi, plochach Pz, a plochach rekreace je nepfipustné.

4.1.2.4 Vefejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:
e Zastavky budou zachovany ve stavajicich lokalitach.
¢ Uzemni plan obce navrhuje rekonstrukci autobusové zastavky UhFice. Zastavka smér
Hvézdlice (Vyskov) bude zachovana mimo jizdni pruh komunikace. Zastavka smérem
od Milonic bude navrzena mimo jizdni pruh komunikace.
o Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy (kapitola 6) umoZziuji pfipadné umisténi
zastavek v pfilehlych plochach podél komunikaci i mimo vyznacené lokality.
e Otaceni autobustl bude feSeno po silnici a mistnich komunikacich na navsi,
v blizkosti autobusovych zastavek v plose Pz. Podminky pro jednotlivé plochy (Pz,
Dk) umoznuiji realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci umoZzniujici otaCeni
autobusU a zastavek autobusu.
e V grafické Casti (vykres €. 3) jsou zastavky zakresleny pouze orientacéné. Pocet stani
a jejich pfesna poloha bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace, pfi jejich umisténi
je mozno se fidit podminkami pro jednotlivé plochy. Reseni zastavek se bude fidit
prislusnymi pfedpisy a normami.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:

e Zavazné trasy stavajicich a navrzenych uéelovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické €asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfisluSnou grafikou v souladu
s legendou vykresu. Tyto komunikace musi byt ve své trase zachovany i v pfipadé
pozemkovych uprav.

e Ugelové komunikace budou mit takovy povrch a $itku, aby umozfiovaly bezpe&ny
pohyb péSich, cyklisti a zemédélské techniky.

o Dalsdi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické, jezdecké) na pozemnich komunikacich
plati nasledujici zasady:
o Navrzené feSeni respektuje souCasné cyklotrasy;
e Dokumentaci je navrZzena cyklostezka od silnice 11/429 kolem mlyna smérem do obce
a dale v trase polni cesty do Dobroc¢kovic.
e Trasy cest, kterymi jsou vedeny uvedené stavajici i navrzené znacené turisticke trasy
a cyklotrasy musi zlstat ve své trase zachovany.

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
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¢ Na uzemi obce neni provozovana letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje;

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude feSit podrobné&jSi dokumentace, ve které
pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektt — pfedevsim v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami?.

Distribu¢ni sité technického vybaveni mohou byt v souladu s podminkami obsazenymi

v kapitole 6 prodlouzeny nezastavénym Uzemim i k jinym objektim, pokud jsou tyto objekty
v souladu s podminkami vyuziti pro dané plochy a/nebo podminkami pro nezastavéné uzemi
stanovenymi legislativou.

Tento dokument feSi pouze hlavni trasy zakladnich obsluznych slozek technické
infrastruktury, na Uzemi obce se mohou nachazet i daldi nezakreslené sité. Na celém uzemi
obce je navic mozna realizace dalSich, i v grafické ¢asti nezakreslenych, zafizeni technické
infrastruktury (siti, objektl, nadzemnich nebo podzemnich). Pfi zménach v uzemi je proto
tfeba predevsim fidit se zasadami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4. 2.1. az4.2.5 a
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této pfiloze.

VSechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji plochach uréenych
k jinému vyuZiti jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonceni jejich
provozu je tfeba uzemi rekultivovat.

VSechna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vysSi kapacitu ve stavajicich
trasach a lokalitach.

Vzhledem k vy$e uvedenému a k riizné kvalité podkladl, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykresu neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj idaji o
sitich. Pfi jakékoliv €innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je
povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcu veskerych zafizeni
technické infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich pribéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

o V38echny trasy VN 22 kV v¢etné trafostanic jsou respektovany v sou€asnych trasach a
lokalitach.

e Pro posileni distribu¢ni sité v obci v dusledku rozvoje bydleni jsou navrZzeny 2 nové
trafostanice, rozmisténé na obvodu zastavby (plochy B2, B4) Trafostanice budou
napojeny pripojkami dle grafické &asti, pficemz je dle potieby mozné trafostanici
umistit kdekoliv na zakreslené trase pripojky (s kratSi pFipojkou).

¢ Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

e Trasy navrzenych vedeni VN jsou hajeny koridorem o celkové Sifce 15 m, ve kterém
je mozné povolovat pouze do¢asné pozemni stavby (vyjimkou jsou oploceni). Osy
koridoru jsou zakresleny v grafické ¢asti — vykrese €.4;

Stavajici zafizeni NN jsou respektovana, sou€asné s jejich modernizaci je
doporucena kabelizace nadzemnich siti;

1 Pro ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni pfedkupniho prava jsou vSak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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e Vedeni bude pribézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéra a
v souladu s potfebami obce;

e Jsou navrzeny nova vedeni NN, ktera budou realizovana pfedevsim v souvislosti
s rozvojovymi plochami. V8echny nové realizované trasy budou kabelizovany.

¢ Vedeni NN v rozvojovych plochach bude pfredmétem podrobnéjSi dokumentace;

¢ | nezakreslené sit& NN a trafostanice (nadzemni, popfipadé podzemni) a podzemni
sité VN je touto dokumentaci pfipustné (podminéné pfipustné) umistovat do vSech
ploch. Realizace nadzemnich VN v nékterych plochach mozna pouze v zakreslenych
trasach (v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady

e Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany?;

e Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami, jejich vedeni
bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

e Je navrzena postupna kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;

o Telekomunikacni sité a podzemni objekty (i nezakreslené) je touto dokumentaci
povoleno (pfipustné nebo podminéné pfipustné) umistovat do vSech ploch (v souladu
s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

4.2.3 Zasobeni plynem
Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:
» Stavajici koncepce zUstane zachovana, vSechna plynarenska zafizeni jsou
respektovana. Upravy jejich tras jsou pfipustné;
e Distribu¢ni plynovod bude prodlouzen na rozvojove plochy;
Vedeni distribu¢ni sité bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;
o Plynovod STL (popfipadé NTL) a podzemni plynarenské objekty STL a NTL (i
nezakreslené) je touto dokumentaci pfipustné (podminéné pfipustné) umistovat do
vSech ploch (v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

e Stavajici vodarenské sité i objekty jsou respektovany.

e Stavajici vodarenské objekty a distribu¢ni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitach a trasach.

¢ Na vodovod budou rovnéz napojeny rozvojové plochy, trasovani distribu¢ni sité bude
predmétem podrobnéjsi dokumentace.

e Vodovodni sité a podzemni vodarenské objekty (i nezakreslené) je touto
dokumentaci pfipustné (podminéné pfipustné) umistovat do vSech ploch (v souladu
s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

4.2.5 Odkanalizovani

o Stavajici sité a objekty jednotné kanalizace jsou respektovany.
Dokumentaci je navrzena splaskova (jednotna) kanalizace, ktera podchyti jednotlivé
stoky jednotné kanalizace a bude svedena na navrzenou COV na katastru LetoSov
v obci Nesovice.

2 Na tizemi obce se mohou nachazet dalsi podzemni telekomunikaéni sité, nebyly vsak poskytovatelem
poskytnuty a proto nejsou ve vykresech zakresleny.
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Do vybudovani vyhovuijici kanalizace budou splaskové vody likvidovany vhodnym
zpusobem dle vysledku pfislusného Fizeni (svedeny do jednotné kanalizace, do jimek
na vyvazeni nebo jinak...).

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientaéné pouze pateini stoky
verejné kanalizace. Pfi zménach v Uzemi bude kanalizaci feSit podrobnéjsi
dokumentace, ve které prabéh jednotlivych tras, charakter (destova, jednotna,
spladkova) a lokalizace — pfedevSim v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach
— muUze byt upraven v souladu s konkrétnimi pozadavky. P¥i jejich umistovani je proto
tfeba predevsim se Fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola
6).

Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pripadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zplsob).

. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch

a stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostu

5.1 Vodni toky a nadrze

1.
2.
3.

VSechny vodni nadrze a vodni toky na Uzemi obce jsou respektovany;

Je navrZena revitalizace vodnich tok( na katastru obce mimo zastavéné Uzemi;
Veskera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zeleri u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky plvodnimi druhy.

Pro ochranu pfed zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena opatfeni v souladu
s podminkami vyuziti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6). Jejich pfesna podoba a poloha bude
predmétem podrobnéjsi dokumentace.

5.2 Zemédélska puda

1.
2.

Dokumentaci jsou navrzeny zabory pro rozvojové plochy;

Svazité plochy orné pldy - Zo/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni s
porosty, a k vybudovani protieroznich opatfeni.

Dalsi plochy orné pldy v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —
Zo/ll jsou navrzeny k zatravnéni.

Dokumentaci je navrzena realizace prvkd USES.

Ménit trvalé travni porosty, sady a zahrady na ornou padu neni pfipustné.

Pfipadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské Cinnosti, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a
lesnictvi jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna v souladu s podminkami vyuziti.
Zbyvaijici plochy zemédélské produkce jsou pIné respektovany.

Na plochach v této zéné mohou byt realizovany i nezakreslené ucelové komunikace a
drobné objekty slouzici zemédélstvi, péstitelstvi a chovatelstvi.

Podminky vyuZziti pro jednotlivé funkéni plochy (viz kapitolu 6) umozfiuji vytvofit sit
dalSich ucelovych komunikaci a zmény kultur posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a
vytvaret protierozni opatfeni.

5.3 Zelen lesni

11
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1. Dokumentace umozriuje zalesnéni erozné ohrozenych partii zemédeélské pldy
v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6.

5.4 Zelen krajinna

1. VSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném Gzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability
nezastavitelného Uzemi obce;

2. Dokumentaci je navrzena plocha krajinné zelené Kz1, ktera budou vést ke snizeni
eroze a ozelenéni zemédélské krajiny a realizace biocentra.,

3. Podél bifehu vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

4. Jsou navrzeny pasy zelené, které budou Elenit hony orné ptdy ohrozené vodni a
vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

5. Budou realizovana opatfeni sméfujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena
v navrhu USES (v samostatné pfiloze).

5.5 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce Feseni USES je soudasti zavazné &asti dokumentace. Je zakreslena v grafické
¢asti: V Hlavnim vykrese €. 2 a popsana v samostatné pfiloze (Ing. Ludmila Binova, CSc.).
Zavazné jsou stanoveny plochy a trasy biokoridort a nasledujici podminky vyuziti:

Podminky pro vyuziti ploch biocenter:
e Jsou uvedeny v oddile 6.11

Podminky pro vyuZiti ploch biokoridoru:

e Hlavni vyuZziti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
PFipustné vyuziti: ochrana pfirody a krajiny

e Podminéné pripustné vyuziti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biokoridory

o Podminéné pripustné vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipadg, Ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

¢ Nepfipustné vyuziti: ostatni zpusoby vyuziti

5.6 Prostupnost krajiny

Pro zajisténi prostupnosti krajiny jsou stanovena nasledujici opatfeni:

e Dokumentaci jsou vymezeny stavajici i navrzené hlavni polni cesty prochazejici
krajinou, které musi ve svych trasach zustat zachovany, i v pfipadé pozemkovych
uprav. Mimo jiné jsou jimi vedeny i znacCené turistické trasy;

o Dokumentace dale, v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6, umoziuje
vystavbu dalSich (i nezkreslenych) ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi.

5.7 Protierozni a protipovodrnova opatreni

Uzemi obce je silné ohroZeno vodni erozi, lokalnimi zaplavami a pfivalovymi desti. Pro
ochranu pfed témito jevy jsou dokumentaci navrzena nasledujici opatfeni:
e Pro pfimou ochranu zastavby pfed erozi jsou navrzeny suché poldry Vo1 a Vo2.
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e Nejohrozengjsi extravilanové partie orné pudy jsou navrzeny k ploSnému zatravnéni,
popfipadé zalesnéni (Zo/lll).

o Ochranné prikopy - Uzemnim planem obce jsou navrzeny ochranné pfikopy, které
maji zajistit ochranu zastavéného uzemi pfed lokalnimi zaplavami, vodni erozi a
privalovymi desti. Ve vyznateném pasu o min. Sifce 2 m neni mozno nové umistovat
ani dogasné stavby. Upravy a jiné zasahy, které by mohly vyraznéj§im zptisobem
negativné ovlivnit realizaci ochrannych pfikopu jsou nepfipustné. Ochranné pfikopy
jsou zakresleny ve vykrese €. 5.

e Protierozni opatfeni jsou zahrnuta do vefejné prospésnych staveb a opatieni.
Dokumentaci jsou navrzena dalSi (i nezakreslena) protierozni a protipovodnova
opatfeni, ktera mohou byt realizovana souladu s podminkami vyuziti jednotlivych
ploch (viz kapitolu 6). Jejich charakter, podoba a poloha bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

5.8 Dobyvani nerostu

Dokumentaci jsou respektovany pozadavky vyplyvajici z horniho zdkona.

=

10.

11.

12.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Pro ucely této dokumentace je celé uzemi obce (sidlo i volna krajina) rozdéleno na
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (zény). Tyto plochy jsou vymezeny jako uzemi
se stejnymi podminkami vyuziti (regulaénimi podminkami) uvedenymi v této kapitole.
Podminky vyuZiti jsou vztazeny k zonam, a ne k jednotlivym parcelam.

Jednotlivé zény jsou vyzna€eny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni vykres -
koncepce usporadani uzemi obce* pfislusnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6 pfilohy Textova &ast Uzemniho planu.
Jednotkou se rozumi ¢ast zony (jedna nebo vice parcel) v zastavéném uzemi nebo
zastavitelnych plochach, ktera je uZivana jednim uzivatelem k danému ucelu, v€etné
zazemi (napf. rodinny dum, v€etné nadvofi, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).
Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuZziti (dale navrhove).
Stabilizované plochy jsou plochy, jejichz zpUsob vyuziti i prostorové uspofadani
zustanou ve své podstaté zachovany.

Navrhové plochy (lokality) jsou plochy, které uzemni plan uréuje ke zméné zpisobu
vyuziti a/nebo prostorového uspofadani. Mohou to byt plochy pfestavby, zastavitelné
plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné

Plochy prestavby lezi v zastavéném uzemi a mize v ném dojit ke zméné zplsobu
vyuziti a/nebo prostorového usporadani.

Rozvojové plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou vSak leZet i

v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném uzemi.

Plochy zmén v krajiné lezi v nezastavéném Uzemi a mlze zde dojit ke zméné zpusobu
vyuziti, popfipadé i prostorového usporadani. Zlstane vS8ak i nadale v nezastavéném
uzemi.

Hlavni vyuziti je pfevazujici vyuZziti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem

k podminkdm v uzemi neni mozné stanovit.

Do pfipustného vyuziti spadaji, kromé& hlavniho vyuziti, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

Podminéné pripustné vyuziti zahrnuje Cinnosti, které je mozné v jednotlivych
pfipadech povolit. O pfipustnosti t&chto ¢innosti rozhoduje stavebni afad v ramci
prislusnych ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné Cinnosti musi splfiovat
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podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Pro povoleni
podminéné pripustnych €innosti je kromé vySe uvedeného nutno v kazdém konkrétnim
pripadé ziskat i souhlas organt obce.

13. Nepripustné ¢innosti jsou Cinnosti, které nesplfuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u€elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

14. Drobnou chovatelskou €innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, nedéje-li se tak
velkokapacitnim zplsobem.

15. Drobnou péstitelskou ¢innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktd pro ucely
zasobovani rodiny a drobny prode;j.

16. Individualnimi garazemi osobnich automobilli se rozumi garaze, které se nachazeji
mimo ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garazovana max. 2 vozidla. Tyto
objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech;
¢ Individualni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech;

Pripustné vyuziti:
o Zelen.
e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilQ.
o DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu
s venkovskym obrazem sidla;

e Obcanska vybavenost obecné (kromé nepfipustné a dale uvedené), agroturistika,
maloobchod, ubytovani, administrativa, sportovni a rekreacni zafizeni;

e Pohostinska zafizeni — pouze za souhlasu obce;

¢ Drobné femesiné a vyrobni Cinnosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto z6nu nepfipustnych.

e Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuziti;

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilll a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Silnice — upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach — i
nezakreslené;

Mistni a u€elové komunikace — i nezakreslené;

e Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech sloZzek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

e Zastavky autobusu podél silnic — i nezakreslenég;
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¢ Vodni nadrze a toky — i nezakreslené za zachovani dominantniho vyuziti v plose.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této plose plati nasledujici podminky:

e Pro nebytové Gcely je mozné pouzit pouze ¢ast jednotky?. V jednotce musi zlstat
alespon jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony, administrativa a maloobchod
smiSeného zbozi;

o Nebytove Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

o Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

Nepfripustné vyuziti:
o Koncentrovana Zivo€idna vyroba, ktera nesplfiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;
Pramyslova vyroba;
Vyroba stavebnich materialt (kromé& administrativy);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

e Maximalni podlaznost — maximalni poCet nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky* je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy rekreace

Rs — Sportovisté

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
o Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:
¢ Pohostinska a ubytovaci zafizent;
¢ Maloobchodni zafizeni;
e Administrativa spojena s hlavnim vyuzitim;
e Dopravni (mistni, uelové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
zakreslend v grafické €asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

3 Viz tvod této kapitoly, bod 3
* Viz tvod této kapitoly, bod 3
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Pro podminéné pfipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:
¢ Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuziti.

Nepripustné:
e VS8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni poCet nadzemnich podlazi: 1;

e Stavby v této zé6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

Ox — Obc&anska vybavenost smiSena

Hlavni vyuziti:
¢ Neni stanoveno

Pripustné vyuziti:
o Vefejna sprava a samosprava, skolstvi, administrativa, sluzby;
Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
Zdravotnicka a socialni zafizeni;
Kulturni, spolkova zafizeni, agroturistika;
Drobné femesliné a vyrobni €innosti, podnikatelska Cinnost a sluzby;
NerusSici vyroba;
Sportovni, spolkova a rekreacni zafizeni;
Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
o Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, Ze nebude naru$ovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

o Objekty a plochy slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze
tyto Cinnosti nespadaji do Cinnosti pro tuto zonu nepfipustnych a pouze jako vedlejsSi
¢innost za podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych €innosti.

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

Mistni a ucelové komunikace;

Parkovani osobnich automobilt — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobus

—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty v8ech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:
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o Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zZivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
¢ Koncentrovana zivo€iSna vyroba;
Primyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materialt (kromé& administrativnich slozek);
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
¢ Maximalni pocCet nadzemnich podlazi: 2;
e Stavby v této zé6né& musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Ok — Kulturni zatizeni

Hlavni vyuziti:
¢ Neni stanoveno

Pripustné vyuziti:
e Kulturni zafizeni;
o Pohostinské a ubytovaci sluzby;

Podminéné pripustné vyuziti:

e Bydleni — za podminky, Zze nebude narusovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;
Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;
Ugelové komunikace;
Parkovani automobilt — pouze za zachovani hlavniho a pfipustného vyuziti;
Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této plose plati nasledujici podminky:
o Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepripustné vyuziti:
e Koncentrovana Zivo€isna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich materiall (kromé& administrativnich slozek);
Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostfedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 2;
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Oc — Cirkevni zafizeni

Hlavni vyuziti:
e Cirkevni zafizeni;

Pfipustné vyuziti:
e Kulturni zafizeni;

Podminéné pripustné vyuziti:
e Nezbytna technicka infrastruktura;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:
e Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
e Koncentrovana zivocisna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich material( (kromé administrativnich slozek);
Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostredi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
¢ Nutno respektovat stavajici cirkevni stavby. Zmény jsou pfipustné, pfi zachovani
puvodniho charakteru stavby.

6.4 Plochy zelené

Pz —Urbanizovana zelen

Hlavni vyuziti:
e Zeleh, nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické upravy.

Pripustné vyuziti:
e Urbanni inventar;
e Predzahradky domd;
o P&S3i a cyklistické komunikace;
e Odpocivky cyklotrasy;

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zastavky autobusl podél komunikaci (i nezakreslené) — za zachovani hlavniho
vyuziti jako plosné dominantniho;
e Parkovisté osobnich automobilll — za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho (i nezakreslené);
Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice, sochy a sousosi...;
Oploceni — kolem soukromych pfedzahradek;
Détska hriste;
Mistni a uCelové komunikace, vjezdy - i nezakreslené;
Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;
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¢ Vodni prvky (toky, nadrze a dalSi), besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho
vyuziti jako ploSné dominantniho;

e Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni.

Nepfripustné vyuziti:
o V38echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.
e Plynovod VTL a regulacni stanice VTL/STL, nadzemni VN;

Podminky prostorového usporadani:
e Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat

venkovskému obrazu sidla;
o Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1;

6.5 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:
e Pozemni komunikace, v€etné vSech soucéasti a pfislusenstvi;
e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:
e Zastavky autobusu, parkovani — i nezakreslené;

Podminéné pripustné vyuziti:
o Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
¢ Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

Nepripustné:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

Dg — Garaze

Hlavni vyuziti:
e Garaze osobnich automobild;

Pripustné vyuziti:

e Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi;

e Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

e Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
Nepripustné:

e V38echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.
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6.6 Plochy technické infrastruktury

Nejsou vymezeny

6.7 Plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni

Vz — Vyroba zemédélska

Hlavni vyuziti:
e Zemédélska vyroba — rostlinna i ZivoCisna;

Pripustné vyuziti:
o Drobna vyroba, femesila;
Lehka a nerusici vyroba;
Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim;
Administrativa;
Zelen;

Podminéné pripustné:

o Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany €innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuziti;

¢ Bydleni a pfechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim — pokud nejsou
narusovany hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim v této plose;

e Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu uzemi — za zachovani hlavniho nebo
pfipustného vyuziti jako ploSné dominantniho;

Nepfipustné vyuziti:
o Velkokapacitni sklady;
Zartizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
Zartizeni autodopravy (kromé administrativnich slozek);
Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé& administrativnich slozek);
Skladky;

Pro vSechny Cinnosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
Cinnosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
mimo ochranné pasmo stanovené zvlastnim rozhodnutim.

Podminky prostorového usporadani:
o Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu a bydleni. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany;
e Stavby v této zé6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.
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6.8 Plochy vodni a vodohospodarské

VOn — Vodni nadrze
VOt — Vodni toky
VOp — Suchy poldr

Hlavni vyuziti:
o Vodni toky, nadrze a dila dle vySe uvedeného urceni;

Pripustné vyuziti:
o Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodarstvi a rybarstvi:
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
e Premosténi obecné;
e Sité a objekty technické infratsruktury;

Podminéné pripustné vyuziti:
e Zelen — dopliujici hlavni vyuZiti;
e Stavby slouzici, myslivosti zemé&délstvi a lesnictvi - pokud nenarusuji hlavni a
pfipustné vyuziti;
e Drobné stavby a zafizeni slouzici pési a cykoturistice;
e Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodafstvi, zemé&délstvi a lesnictvi;

Nepfripustné vyuziti:

e VSechny neuvedené funkce;

6.9 Plochy zemédélské

Z0 - Orna puda
Zs — Sady, drobna drzba, zahrady
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuziti:
e Zemédeélska plda — dle vySe uvedeného uréeni.

Pripustné vyuziti:
e Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvk( USES a krajinné
zelené;
e Zatravnéni orné pldy — i nezakreslena;
Déleni vétSich ploch orné pudy zatravnénymi pasy — i nezakreslené;
¢ Vysadby neintenzivnich sadl — i nezakreslené.

Podminéné pripustné vyuziti:
¢ Vysadby dfevinnych porostl — protierozniho opatfeni — i nezakreslenég;

o Veskera protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) —i
nezakreslené v nezbytném rozsahu;
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o Objekty — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodarstvi,
popfipadé tézbé nerostnych surovin;

o Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpecné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

e Kulny a menSi objekty slouzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti;

e Obijekty slouzici individualni rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

¢ Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

e Mistni komunikace — zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach i
nezakreslené. V nezastavéném uzemi pouze v zakreslenych trasach.

e Individualni garaze osobnich automobili — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochach;

e Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodaistvi, lesnictvi
myslivosti nebo tézbé nerostnych surovin — i nezakreslené;

e Zastavky autobusl — podél silnic — i nezakreslené;

o P&3i a cyklostezky, nauéné stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

¢ Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuziti v ploSe — i
nezakreslené;

o Vedkeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuziti. DalSi
nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

e Oploceni zemédélskych pozemkd;

o Drobna zafizeni slouZici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

Nepripustné vyuziti:
e V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pripustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi, pfedevSim nové stavby pro rodinnou rekreaci
v nezastavitelném uzemi.
e Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou padu.

Regulace vyuziti zény Zo:

Zo/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prusak rezidui z umélych hnojiv. Zéna intenzivni zemeédélské vyroby, bez regulacnich
opatfeni, Ize intenzivné vyuzivat.

Zo/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich toku s nebezpecim prisakul rezidui z umeélych
hnojiv. Zéna s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zo/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyfesit
protierozni opatieni. Ornou pudu je doporu¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

Zo/lV - Pozemky z raznych davodd nevhodné pro intenzivni zemédeélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zpUsob hospodafeni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.

Podminky prostorového usporadani:
o Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1
e Stavby v této z6né& musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.
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6.10 Plochy krajinné

Kz—Krajinna zelen

Hlavni vyuziti:
o Rozptylena zelen;
e Pfirodni vegetace;
o Bfehové porosty;

Pripustné vyuziti:
e Lesni pozemky.

Podminéné pripustné vyuziti:

e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodafstvi, popfipadé
téZbé nerostnych surovin — za zachovani hlavniho vyuZiti;

e Vodni toky a nadrze, za zachovani hlavniho vyuziti v ploSe — i nezakreslené;

e Silnice — upravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

e Ucelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, lesnictvi
myslivosti nebo tézbé nerosnych surovin — i nezakreslené;

o P&3i a cyklostezky, nauéné stezky, vetné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

¢ Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena);

o Vedkeré sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené) — pokud nenarusi
hlavni vyuZziti;

Nepfripustné:
o V38echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pFipustnymi funkcemi, pfedevsim nové objekty pro rodinnou rekreaci.

6.11 Plochy pfirodni

Pu — Biocentra

Hlavni vyuziti:
e Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:
e Neni stanoveno

Podminéné pripustné vyuziti:
e Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesy s pfirozenou skladbou dfevin;
o Ugelové komunikace pokud slouzi ochrané pfirody a krajiny, zemédélstvi nebo
lesnictvi (i nezakreslené);
e Technicka infrastruktura pouze v pfipadé€, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni;

Nepfripustné vyuziti:
e Ostatni zplsoby vyuziti

VSechny €innosti v této ploSe podléhaji souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody a
krajiny.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajist'ovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésSna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit® jsou nasledujici:

Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktury do ni uloZené;
Zastavky verejné autobusové dopravy;

Vysoké napéti - trasy s trafostanici;

Verejna kanalizace;

Ochranné pfikopy;

Suchy poldr;

Lokalni biokoridory;

Lokalni biocentra;

Regionalni biokoridor;

CoNoOR~WNE

Asanace nejsou navrzeny.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny

9. Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické ¢asti
Textova Cast uzemniho planu obsahuje jednu pfilohu, ktera obsahuje 25 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

Vykres zakladniho €lenéni uzemi  1:5 000

Hlavni vykres - koncepce usporadani uzemi obce 1:5 000
Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5 000

Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000

Hlavni vykres — vodni hospodafstvi 1:5 000

Vefejné prospésneé stavby a opatieni 1:5 000

ogkwNE

58§ 170 Zakona
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10. Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné
podminek pro jeho provéreni

Nejsou navrzZeny;

11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
provéreni zmeén jejich vyuziti izemni studii podminkou
pro rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny Zzadné plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni
zmen jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, ani nejsou stanoveny lhaty
pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci €innosti.

12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni
a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani

Touto dokumentaci nejsou vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni a
vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

13. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
Neni stanovena.
14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb

Touto dokumentaci nejsou vymezeny zZadné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby?®.

15. Vymezeni staveb nezpulsobilych pro zkracené
stavebni fizeni

Touto dokumentaci nejsou vymezeny zadné stavby nezpusobilé pro zkracené stavebni
fizeni podle §117 odst.1 zakona &. 183/2006 Sb. v platném znéni.

® Pro tyto stavby mlze vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany
architekt
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